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Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme

DELIBERATION

CONSEIL COMMUNAUTAIRE DU 18 OCTOBRE 2017 N° 2017.10.558

URBANISME Rapporteur : Monsieur VEAUX

PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA COMMUNE DE BRIE: ARRET DU PROJET

La commune de Brie a prescrit la révision de son plan d’occupation des sols en plan
local d'urbanisme par délibération du conseil municipal en date du 29 novembre 2012. Depuis
cette date, la commune a travaillé avec tous les partenaires associés a I'élaboration de ce
document communal stratégique pour les dix ans a venir.

Le choix d’engager cette procédure visait a mettre ce document d'urbanisme en
concordance avec les exigences actuelles de 'aménagement spatial de la commune en vertu
des grands objectifs suivants :

- prendre en compte I'évolution de la commune depuis la derniere révision,

- assurer I'équilibre entre le renouvellement et le développement urbain en intégrant les
objectifs des lois Solidarité et Renouvellement Urbains (SRU) et Urbanisme et Habitat
(UH)

- prendre en compte les objectifs exprimés dans les documents supra-communaux
(SCOT..),

- adapter le document d'urbanisme aux choix de la commune, notamment pour
permettre son développement urbain tout en respectant les espaces naturels existants
ou & aménager

- inscrire le développement communal dans les politiques stratégiques qui se dessinent
a I'échelle de la Communauté d’Agglomération

- prévenir des pollutions et des nuisances de toute nature (loi sur I'eau...)

A la suite de la transmission du Porter a Connaissance de I'Etat, les travaux sur le
diagnostic et les enjeux du territoire se sont déroulés. Le diagnostic du plan local d'urbanisme
(PLU), apres concertation et en association avec les personnes publiques, a permis de faire
émerger les enjeux du Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD), débattu
en conseil municipal le 21 septembre 2015 La derniére étape de I'élaboration du PLU, relative
au réglement graphique et écrit a été réalisée jusqu’au milieu de I'année 2017. En outre, la
procédure a fait I'objet d'une évaluation environnementale.

Depuis le 11 mars 2015, la communauté d’agglomération de GrandAngouléme est
compétente en matiére de planification.

Depuis le 1°" janvier 2017, Brie est membre de la communauté d’agglomération de
GrandAngouléme, compétente en matiére de planification.

Par délibération du 6 février 2017, le conseil municipal de Brie a demandé a la
communauté d’'agglomération de GrandAngouléme de reprendre et d’achever la procédure de
révision du plan local d’'urbanisme (PLU).

Par délibération du 16 février 2017, le conseil communautaire de GrandAngouléme a
accepté de reprendre et d’'achever la procédure de révision du PLU de la commune de Brie.




Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme

Aussi, dans le cadre de la procédure d’élaboration du plan local d'urbanisme de la
commune de Brie, il convient d'arréter des a présent le projet de PLU et de le soumettre aux
consultations et a l'enquéte publique, afin d'envisager son approbation dans les meilleurs
délais.

Aussi,

Vu les articles L.151-1 et suivants du code de l'urbanisme précisant les modalités
d’exercice de la compétence « plan local d’'urbanisme »,

Vu la délibération de la commune de Brie en date du 29 novembre 2012 prescrivant la
révision du plan d’occupation des sols en plan local d’'urbanisme et précisant les objectifs et les
modalités de la concertation,

Vu le débat organisé le 21 septembre 2015 au sein du conseil municipal de Brie sur les
orientations générales du projet d'aménagement et de développement durables,

Vu larrété préfectoral du 11 mars 2015 transférant la compétence « plan local
d’'urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte communale » a la communauté
d’agglomération de GrandAngouléme,

Vu la délibération en date du 6 février 2017 du conseil municipal de Brie demandant la
poursuite de la procédure d’élaboration du plan local d'urbanisme,

Vu la délibération communautaire du 16 février 2017 autorisant la poursuite de la
procédure d'élaboration du plan local d'urbanisme,

Vu l'avis favorable de la réunion de toutes les commissions du 11 octobre 2017,
Je vous propose :
D’ARRETER le projet plan local d'urbanisme de la commune de Brie,

D’AUTORISER Monsieur le Président ou toute personne diment habilitée, a signer
tout document concernant cette procédure.

Il est précisé que, conformément aux articles L 153-16 a L 153-18 du code de
'urbanisme, le projet de plan local d’urbanisme est soumis pour avis :

- Aux personnes publiques associées mentionnées a l'article L. 123-7 du code de
'urbanisme, a savoir la Préfecture de la Région Poitou-Charentes, la Préfecture de la Charente,
la région Poitou-Charentes, le département de la Charente, le Syndicat mixte de ’'Angoumois.

- Il en est de méme de la Chambre de commerce et d'industrie d’Angouléme, de la
Chambre de métiers de la Charente, de la Chambre d'agriculture de la Charente.

- Sont, en outre, associés dans les mémes conditions, les communautés et communes
compétentes limitrophes de la commune.

- Le projet de plan local d'urbanisme ayant pour conséquence une réduction des
surfaces des zones agricoles sera soumis a l'avis de la commission prévue a l'article L. 153-17
soit la CDPENAF-.

- L'avis de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale, sera sollicité dans le
méme délai.



Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme

Les personnes et les commissions consultées rendent leur avis dans les limites
de leurs compétences propres, au plus tard trois mo is a compter de la transmission du
projet de plan. A défaut de réponse dans ce délail  ‘'avis est réputé favorable.

> la présente délibération sera intégrée au dossier d  ’‘enquéte publique a
laquelle sera soumis le projet avant son approbatio n

La présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie et au siege de
'agglomération pendant un mois. Mention de cet affichage sera, en outre, insérée en caractéres
apparents dans les deux journaux diffusés dans le département.

La présente délibération sera exécutoire a compter de sa réception en préfecture et de
'accomplissement des mesures de publicité.

APRES EN AVOIR DELIBERE,
LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE
A L'UNANIMITE DES SUFFRAGES EXPRIMES,
ADOPTE LA DELIBERATION PROPOSEE.

Certifié exécutoire :

Recu a la Préfecture de la Charente le : Affiché le :

24 octobre 2017 24 octobre 2017
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Introduction

La commune de Brie a prescrit I'élaboration de son Plan Local d'Urbanism e (PLU) le 29
novembre 2012 . Elle disposait précédemment d’'un Plan d’'Occupation des sols.

Les objectifs de I'élaboration du PLU, indiqués dans la délibération de prescription, étaient :
- de répondre aux enjeux du développement communal,

- de redéfinir I'affectation du sol,

-de réorganiser I'espace communal,

-de redéfinir des zones en vue de lotissements,

-de concrétiser des projets non permis par le POS,

-de modifier des espaces boisés,

-de créer ou mettre en place de nouvelles zones pour l'installation de nouvelles entreprises
créatrices d’emplois,

-de prendre en compte le Grenelle Il de I'environnement,
-de se conformer au SCoT.

L'élaboration du PLU a également permis d’actualiser le document d’urbanisme par rapport
aux différentes lois ; la loi pour l'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24
mars 2014 qui met en particulier I'accent sur le renouvellement urbain ; les différentes lois
Grenelle (1 et 2).

A) Le PLU : définition et procédure

1) Le cadre

Le PLU est un document d'urbanisme réglementaire qu i régit les possibilités de
construction et d’'usages des sols et qui vise a pla nifier le développement du territoire

A la différence des anciens POS, il constitue également un véritable projet politique et plus
seulement un document de zonage du territoire.

Le projet politique est décliné dans le cadre du Pr  ojet dAménagement et de
Développement Durable du territoire qui constitue | e document pivot pour
I'élaboration du PLU

Le PLU se compose également :

-du Rapport de Présentation qui établi le diagnostic du territoire et I'état initial de
'environnement,

-des Orientations d’Aménagement et de Programmation qui permettent & la commune de
préciser les régles d’'aménagement de certains secteurs a urbaniser,

-d’'un reglement graphique et écrit,

-d'annexes qui sont d'ordre informatif et permettent de prendre connaissance de I'ensemble
des contraintes administratives applicables sur le territoire.



2) Procédure d’élaboration d’'un Plan Local d’'Urbanisme

Prescription du PLU

Délibération en CC qui prescrit la
révision/élaboration du Plu et les
modalités de concertation

Notification aux Personnes Publiques

Associées (PPA)

Etat, Région, Département Chambres
Consulaires. Svndicat Mixte de '’Anaoumois...

Phase Etudes / Concertation

1/ Diagnostic

2/ PADD

3/Reglement écrit et graphique et
OAP

Débat du PADD
Débat en CC

Bilan de la Concertation et Arrét du PLU

Débat en CC

/

\

Saisi du Tribunal
Administratif
Nomination d’'un
commissaire
enquéteur dans le
cadre de l'enquéte
publique

Avis des PPA
Transmission du
dossier arrété aux
PPA pour avis avant
I enquéte publique,
qui ont 3 mois pour
donner leurs avis

N

v

Enquéte Publique

D’une durée de un mois, elle permet au public de
consulter et d'indiquer leurs remarques sur le
dossier.

A 4

Le Plan Local d’'Urbanisme est
exécutoire dés les mesures de
publicités et la notification au
contrble de légalité effectués

Rapport du commissaire enquéteur

A llissue de I'enquéte le commissaire a un mois pour
rendre ses conclusions a la Communauté
d’Agglomération qui devra y apporter des réponses
justifiées.

Approbation du Plan Local d’'urbanisme

A lissue des réponses a I'enquéte publique, le CC
doit délibérer sur les modifications apportées au
dossier suite a I'enquéte puis ensuite approuvé le
PLU.




La procédure d’élaboration du PLU de Brie en est ac  tuellement a la phase d’arrét qui
doit étre débattu et approuvé en Conseil Communauta ire. En effet, depuis le 11 mars
2015, la Communauté d’Agglomération du Grand Angouléme s’est vu transférer la
compétence « plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte
communale ».

Afin de ne pas rendre caduques les procédures engagées avant tout transfert de
compétence, I'établissement public de coopération communale (EPCI) peut décider
d'achever toute procédure d'élaboration ou d'évolution d'un document d'urbanisme engagée
par une commune membre avant la date du transfert de compétence. La commune de Brie a
demandé a la communauté d’agglomération du Grand Angouléme d'achever la procédure
d'élaboration du Plan Local d’Urbanisme par délibération du conseil municipal du 6 février
2017.

Le Conseil Communautaire, par délibération du 16 février 2017, a accepté de reprendre la
procédure d’élaboration du Plan Local d’'Urbanisme de Brie.

3) L'articulation avec les documents supra-communaux

Le Plan Local d’'Urbanisme s'’inscrit dans un contexte territorial plus étendu qui compte des
plans ou programmes de planification avec lesquels le PLU doit s’articuler :

-le Schéma de Cohérence Territoriale de 'Angoumois , notamment pour les ouvertures
d’urbanisation qui sont conditionnées par le respect d’'un certains nombres de prescriptions
(densité, réduction de la consommation fonciere, la localisation des constructions,
renouvellement urbain...),

-le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin Adour
Garonne qui impose au PLU de veiller a la protection des ressources en eau et des milieux
aguatiques, permise notamment par la protection des zones naturels, la prise en compte de
la problématique de régulation des eaux dans les OAP,

-le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux de la C harente qui traduit les
grandes orientations du SDAGE au niveau local. Il s'agit notamment pour le PLU d’assurer la
protection des trames boisées,

-Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique



B) Les caractéristiques les plus importantes du pro
principales raisons pour lesquelles le projet a été

jet arrété et les
retenu

Les grandes orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables ont été
définies suite au diagnostic territorial.

Thématfiques
Milieu physique,
risques, pollutions

et nuisances

Milieu naturel, fonc-
tionnement écolo-
gique

Patrimoine paysa-
ger, architectural et
archéclogique

Gesfion des res-
sources naturelles
et des énergies

1) Synthése et enjeux du diagnostic territorial

Nature des enjeux identifiés sur le temitoire

- La commune est fraversée par le ruisseau de I'Efcr‘g. qui est un affuent de
I'Argence, rivire se jetant dons la Chiorente & hauteur de lo commune de
Balzoc. & protéger au regard du 3DAGE Adour-Garonne

- L'cbjectif de « bon &tat n des eaux & atteindre, portant sur I'Argence (bon
&fat 2021), dans le cadre du SDAGE Adour-Garonne et du projet de SAGE
Charente

- Des interactions potentielles avec la Charente, axes bleus régionaux 4 fort
enjeu de ramise en état, & ne pas négliger

- Un teritoire peu exposé aux pollutions et nuisances, un enjeu gui se fo-
calisera essenfiellement sur les grandes infrastructures de transport ef les
activités agricoles

- Les habitats forestiers, une composante fondamentale de la frame verte et
bleue locale & préserver avec la forét de la Braconne [MATURA 2000 ) et au
de |4 des hobitats éparpilés et morcelés dont le réle est essentiel & la fois
sur le plan environnemental et paysager

- Des vallons dégradees et sous prassions, dont les perspectives d'évolution
sont incertaines en I'absence de mesures de gestion envircnnementale

- L'exigence d'une protectfion et d'une bonne gesfion des u bictopes-re-
lois » dont la fragiité est avérée - naoiss, arbres olés, ripisyive, pelouses
calcicoles, bosquets confribuant & la plus-value £cologigus de I'espace
agriccle ; une trame de haies qui s'est fertement réduite depuis ces quaire
derniéres décennies

- Préserverles grands éguiliores poysagers de la commune, dans le contexte
trés sensiole du plateau céréalier du nord-Angoumois, induit par la grande
ouveriure des horizons

- Des paysages menacés dans leur identité par la forte expansion et le dila-
tement de I'urbanisation sur I'ensemble du territoire

- Un bourg ancien et des viloges d'inférét patrimaonial aveéré (formes denses,
volumes, détails architecturaux...)

- Desrisgues de pollutions ligs aux egux usées et pluviales exigeant de la part
du PLU une approchne réglementaire adaptés

- Frendre en compie les cadres réglementaires sur la profection de 'eau
potakle (captages d eau), assurer la compatibiité du PLU avec le SDAGE
Adour-Garcnne et anficiper I'application du SAGE Charente

- Fromouvair les énergies rencuvelables dans le respect des caractéristigues
architeciurales tradifionnelles

Orientations

Frévenir et bien intégrer tout aménagement cu installation d'activité suscep-
fible de porfer atteinte aux milisux aguatigues, et concourir & une meillsure
gestion des equx pluviales tant par le réglement du FLU gue por 'aménage-
ment de sclufions ¢ douces n et alternatives en matiére de gestion des &cou-
lements pluviaux

Frotéger les fonds humides jouant un rdle dans la gestion des eaux pluviales,
notamment au sein du bourg

Gérer les eaux eficacement et lutter contre les pollution: agquatigues

Prendre en compte le facteur risque ainsi gue les pollutions et les nuisances

Frotéger et valorizer la forét de la Braconne - Le PLU doit constituer le relais des
objectifs du DOCOBR en contricuant, dans le cadre de ses prérogafives. & la
préservation du massif forestier, ainsi gu'au mainfien et au rétablissement des
ligisons écologigues fonctionnelles enfre ce demier f les boisements secon-
daires situés sur le plateau.

Protéger les vallons et fonds humides, telle que la valiée de I'Eta ng et le vallen
de la Garenne des Fonds

Me pos encourager |'urbanisation au confoct des lisigres forestiéres afin de pé-
renniser ces écosystémes tout en préservant les paysages

Protéger les éléments natfurels remarguables [haies, arbres isclés, bosquets,
massif forestiers...) au sein du PLU, par le biais de ses outils réglementaires
Metire en valeur les chaumes ef pelouses calcaires

Utifiser les cutils réglementaires du PLU pour préserver les paysages d une ur-
banisation w diffuse », fout en faverisant la densité, lo compacité des formes
et le développement des pdles dans leur enveloppe existante (privilegier le
comblement des dents creuses a I'étalement urbain)

Maintenir les coupures d’urbanisation entre les vilages et préserver les fenéires
poysagéres pour ne pos perfuroer lo lecture du paysage Dédnir des limites
claires d’urbanisation

Fréserver et valoriser les caractéristiques urbaines et architecturales du bourg
=t des villages, dans le respect de I'identité de I'Angoumois

Se référer aux enjeux définis dans le diagnaostic page 90-21

Garaniir le bon fonctionnement des systémes d assainissement non collectif
Améliorer la gestion des eaux pluviales en faisant du PLU un outil relais des ré-
glementations existantes, ginsi gqu'un outil d ameénagement

Frotéger les vallées humides de foute incidence générée par 'urbanisation
Relever Iz défi énergétique, lutter conire les émissions de gaz 4 effet de serre
Inciter au développement des énergies rencuvelables pour les projets de réno-
vations ef de consiructions neuves

Enjeu

Modére

Lo démographie

L économis

Le logement et la
lconstruction

Lo commune de Brie est une commune pérurbaine et se rattoche & I'aire ur-
baine d'Angouléme. Le teritoire enregistre une hausse constante de sa popu-
lation avec un pic depuis la in des années 20 de 100 habitants par an enfre
1999 21 2010. Ceci s’ expligue par le u desserement » de |'agglomération vers lo
courcnne peruroaine

La commune bénéficie d'un solde migratoire important, en lien avec la
construction neuve sur son territoire, mais également d'un solde naturel positif.
Ceci fraduit une aftractivité de la commune pour les jeunes ménages avec
enfants.

le phénoméne de desssrement des ménages suscite des enjeux guant &
I'adaptation de |'cffre de logements & de nouvelles fypologies familiales.

Lo commune bénsficie d une bonne offre en commerces et services de proxi-
mité (boulangerie, café, épicerie, poste..).

En terme d'emplois, Brie est trés influencée par les acfivités présentes sur An-
goulgme ef sa premiére couronne. Ce qui améne d des déplacements pendu-
laires et I'utilisation de la voiture. Cependant, la présence de I'activité militaire
de la Braconne et de la zone d'activité uGuartier de la Logen proche de I'axe
RM 141 permet & lo commune d avoir un certain nombre d'emplois terfiaire sur
son temitcire. De plus, ils favorisent le développement commercial de la com-
mune.

Lo commune présente également une petit zone artisanale en l&ger refrait du
pourg dont I'accés a fait récemment ' cbjet d'un aménagement sécurise

L' acfivité agricole reste frés présente surla commune avec majoritairement des
exploitations céréaliéres, ainsi gue trois cenires éguestres

La commune a vu son nombre de logements considérablement augmenter
depuis la fin des années 90 sur la base d'un modéle pavillonnaire dominant trés
conscmmateur d'espace

Le parc de logement est avant tout toumé vers de 'habitat individuel récent
pour I'accession a la proprigté. |l est composé en grande majorité de rési-
dence: principales et la commune n'a que irés peu de logements vacanis.
Les habitations sonf pour la grands majorités des 4 pigces ef plus, favorakle &
I'installation de familles avec enfants.

Lo commune ne posséde que frés peu de logements socioux. Cependant sa
croissance démographique I'approchant des 5000 habitants dans les années &
venir va nécessiter des ajustements par rapport & la loi

Accueilir de nouveaux résidents de maniére raisonnée. || 5’ agit de maitriser da-
vanfage le développement démographique pour garantir la vitalité de la com-
mune sans déséquilibrer son fonctionnement (équipements, réseaux...)

Ze donner les moyens d'un gain de 'ordre de 450 habitants d'ici 2025 [traifs
d'une commune encore attractive)

Frendre en compie le phénoméne de vieillissement de lo population. |l est né-
cessaire d'anticiper sur ce phénoméne

Foursuivre les efforts de mixité pour répendre aux bescins du plus grand nombre

Fréserver " offre de services ef les commerces de proximité. | convient donc de
maintenir de la populafion sur le temitoire et en partficulier dans le bourg

Soutenir 'accuell de nouvelles entreprises dans la zone d'activité du Quartier
de la Loge ainsi gue le maintfien du camp militaire de la Braconne

Mainternir la zone communale d activité de lo Garenne : Lo commune proprie-
taire des terrains sur place dispose d'un espace pour répondre aux besoins des
arfisans locaux. Son contexte isclé et boisé y facilite I'implantation d'activités
sources de nuisances incompatibles avec les zones résidentielles

Fréserver 'outil agricole, les terdins, les installations ef les sites d exploitations de
I'urcanisation pour en garantir la pérennité

Donner les moyens aux exploitants de diversifier leur activité [vente directe. tou-
risme a la ferme|

Modérer la consemmation d'espace et lutter contre I'étalement urbain. | 5’ agit
de confrdler davantage I'expansion urbaine (le nombre, la densité et I'implan-
tation des futures constructions)

Diversifler |'offre en logements en taille comme en statut

Reconguérr une partie des logemenis vacanis

Foursuivre des efforts en termes de mixité en développant I'offre en logements
locatifs

Fort
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Thématfiques

Nature des enjeux idenfifiés sur le teritoire

Premiéres orientafions

Gesfion des
formes urbaines

Déplacements,
equipements et
cenfralités

Hiérarchisation et
organisation des
entités urbaines

La commune présente un habitat se caractérisant tout d'abord par un bourg
ancign, regroupant un habitat de style rural et dense ainsi qu'une multitude de
petits hameaux parsemes sur le territoire. Ces formes architecturales et potrime-
niales sont @ préserver et & valoriser

L' naobitat de la commune s'est irés largement &tendue ces dernigéres décennies
le long des axes de communications marguant une rupture entre le tissu ancien
et celui récent & dominante pavillonnaire.

La construction des habitats pavillonnaires a mobilisé des surfaces importantes
sans réelle cohésion entre les opérafions faites au coup par coup. Ceci a coniri-
bué & une gugmentation des espaces publics et des voiries & eniretenir. Ssules
les opérations de latissements palient & ce phénoméns de perte de densité,

Un teritoire comectement desservi en réseau viaire dans son ensemble. Il est
surfout margué par la présence de la BN 141 (Angouléme - Limoge) avec un
échangeur permettant une bonne connexion au niveau régicnal pour la com-
mune. La RD 12 est quant a ellz la route principale fraversant la commune au
départ d Angouléme. Le bourg est connecté a cetfe route par la RD 91. La
situation périurbaine de la commune favorise | utilisation du stout voituren.

Le réseau de transport collectif demeure imité.

Les £quipements de la commune sont principalement concentrés sur le bourg
renforgant son réle de centralité. Brie bénéficie d'une large gamme d'équipe-
ments culturels, socio-&ducatifs et sportifs répondant correctement aux bescins
de lz population.

Le bourg s avére &tre un vértakble espace polarsant pour la commune, regrou-
pant équipements, commerces, services, ef formes urbaines anciennes

Les espaces urbanises en dehors du bourg sont caractérisés par une mono-fonc-
tionnalité et une consommation o' espace importante, relative aux construc-
fions av coup par coup. De plus, les espaces pulklics au sein du pavilennaire
sont peu mis en valeur par leur aspect frop woutiem

La commune posséde un potentiel de re-mokilisafion de terrains fort dans le
bafti pavilonnaire existant. Mais cela présente des imites vis & vis de son rapport
avec |'espace public, nécessitant une analyse au cos par cas

Encourager la densiflicaftion du bourg et des villages : || existe encore des ter-
rains au cosur de I'enveloppe urbaine sans contrainte ou enjeu particulier qui
sont susceptibles d"&tre consfruits. Dés lors, en paraléle de quelgues nouvelles
extensions de 'urbarnisation, le projet devrait miser pricritairement sur le2 com-
blement de ces espaces gualifiés de 1 denfs creuses » dans une logique de
ré-investisserent du tissu urbain existant et d optimisation des équipements.

Sécuriser la circulation et promouvoir les déplacements doux notamment pour
les courtes distances (inter-quarfiers, inter-vilages...)

Maintenir I'offre en transport en commun local (réseau vert et transport a la
demande)

Maintenir et ameéliorer |'affre en equipements et services publics ou d'intérét
collectif

Renforcer le pdle du bourg / 5e donner les moyens d adapter I'offres [exten-
zion, rénovations, nouveaux éguipements comme une salle des fétes)

Frivilégier l2 renforcement du bourg
u Recoudre u le fissu des zones résidentielles diffuses

Modérer la consommation d'espace =t lufter contre 'étalement uroain. |l
s agit dencourager la densification du bourg et des villages en poursuivant
les objectifs du SCOT (faux de densité de 10 log/ha).

Fort

Fort



2) Le PADD

Le PADD est établi a partir des éléments de diagnostic et des enjeux dégagés. La notion de
projet de territoire est affirmée dans ce document.

Le PADD s’appuie sur 4 axes

Axe 1 : Préserver les richesses patrimoniales de la commune
Axe 2 : Maitriser le développement urbain

Axe 3 : Conserver la qualité du cadre de vie

Axe 4 : Soutenir les activités économiques locales

2-1 Préserver les richesses patrimoniales de la commune

-Préserver et mettre en valeur la trame verte et bleue locale :
» protéger et valoriser la forét de la Braconne,
* mettre en valeur les chaumes et pelouses calcaires,

e protéger les vallons et fonds humides comme la vallée de I'Etang et la Garenne des
Fonds,

» préserver et renforcer le réseau de haies,
* maintenir la dentelle boisée du territoire,
e promouvoir la nature en ville,

e gérer les eaux et lutter contre les pollutions aquatiques.

-Considérer le paysage comme un axe structurant :

* maintenir les coupures d’urbanisation entre les villages et préserver les fenétres
paysagéres pour ne pas perturber la lecture du paysage,

» assurer le maintien et le développement du réseau de haies,

» définir des limites claires de l'urbanisation,

» respecter les caractéristiques de l'architecture traditionnelle,

» poursuivre les efforts de valorisation du bourg,

* requalifier certains espaces publics ou communs dans les villages,
» inventorier les éléments du petit patrimoine,

* requalifier la RD 941,

» gérer les franges urbaines pour ne pas perturber la lisibilité du territoire.






COMMUNE DE BRIE
Projet d'Aménagement et de Développement Durables
‘Mettre en valeur la Trame Verte et Bleve

Préserver les grandes confinuités écologiques

1 Préserver les grandes confinuités écologiques structu-
rant la Trome Verte et Bleue de Brie

Préserver les bicfopss oguotiguss et les zones
. humides, supports de la trame bleue

= Contriouer a la mise en valsur et & la restouvrotion des
X confinuités cologiques offoiblies elfou sous pressions

P Lo BM 141, une infrosfructure routiére impactant lo
trame verte et kleue locals

Des emporizes urbanizés: dont e développement
diffus peut constituer une menoce pour Péguillibre
gcologiaue du temitoire

Azsurer e respect de |la biodivensité dans 'espoce
agricole

Préserver et metire en valeur des milieux noturels de
grand intérét par le biais du PLU

& Les pelouse: ef choume:s colcores, de: bictope:s
fragifes  préserver et mettre en valeur

Les bois et foréts, des supports de biodiversité et de
developpement 2conomigues d mettre en valsur

y Les vallees et fonds humides, des milisux fragiles que
le PLU doit préserver







Respecter les caractéristiques des grands paysages

Paysoge ouvert de |'sspoce ogrcole
- Paysoge sermi ouvert des vollons

. Paysoge ferme du massif forestier et bosements

Faciliter la lecture des paysages

"'h Maintenir lss coupurss d'urbanization au niveou des
vallons

.&Mdlnienfr les coupurss d'urbanisation ou niveou des
granges confinuites agricoles

o Préserver et valorser les cones de vue identitairss cu
les fenétres cur | espoce agrcole ouvert et sur la Forét
de lo Broconne

Valoriser le pofrimoine paysager
. Poursuivrs les efforts de valonsation du bourg

Respecter lo forme urbainge et 'architeciure des
NOYOUX anciens

=

* Préserver les caractéristiques du bati patrimonial
Promouvair les sentiers de randonnées

ff;Préier attention a lo gestion des franges uroaoines

Intégrer les confroinfes issues de la M 141 vaois
closzge a grands circulation
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2-2 Maitriser le développement urbain

-Accueillir de nouveaux résidents de maniére raisonnée :
» Se donner les moyens d’'un gain de l'ordre de 450 habitants d’ici 2025
* Prendre en compte le phénomene de vieillissement de la population
* Poursuivre les efforts de mixité.
-Modérer la consommation de I'espace et lutter contre I'étalement urbain :
» Encourager la densification du bourg et des villages
* Reconquérir une partie des logements vacants
* Poursuivre un rythme moyen de la construction de prés de 18 logements/an

» Atteindre un taux de densité de I'ordre de 10 logements/ha.

-Privilégier le renforcement du bourg et recoudre le tissu des zones résidentielles diffuses :
» Privilégier les opérations d’ensemble dans le bourg

» Optimiser l'espace dans les parties actuellement urbanisées via les orientations
d’aménagement d'’ensemble,

« De maniere générale, limiter I'étalement urbain et privilégier le réinvestissement.

12



Optimiser l'espace et réduire I'étalement urbain

r Limiter | &talement inéaire de | urbanisation
‘Conforter les capacités d accusl du bourg et de la

Reéinvestir o les délaissés 1 ef recoudre le issu urbain
déchiré dans une iogique d’optimisation des sols

. Limiter I'étalement au profit de la densification
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2-3 Conserver la qualité du cadre de vie

-Maintenir et améliorer I'offre en équipements et services publics d’intérét collectif :
» Prévoir I'extension du cimetiére et du pble sportif
» Rénover et agrandir la salle des fétes et la mairie
» Maintenir I'offre en transport collectif du réseau vert et du transport a la demande

* Promouvoir le co-voiturage

-Sécuriser la circulation et promouvoir les déplacements doux :

» Faciliter la circulation piétonne sur I'ensemble du territoire et notamment en relian les
différents villages,

-Relever le défi énergétique, lutter contre les émissions de gaz a effet de serre :
« Favoriser les économies d’'énergies et promouvoir les énergies renouvelables

» Participer a la lutte contre les émissions de gaz a effet de serre,

-Prendre en compte le facteur risque ainsi que les pollutions et nuisances :

e Communiquer sur les risques et les nuisances via le PLU et surtout son plan
communal de sauvegarde et inciter a la réalisation des études de sol en amont de
tout projet d'installation

« Rappeler I'obligation de gestion des eaux pluviales a la parcelle ou a I'échelle des
opérations d'aménagement

» Intégrer les contraintes liées au Plan Exposition au Bruit de I'aéroport Angouléme-
Cognac

e Limiter le développement résidentiel aux abords immédiat des sources de nuisances,
notamment la RN 141 ou encore les exploitations agricoles.

-Offrir une bonne couverture numérique.
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Conforter I'offre d'équipements au bénéfice du cadre de vie
M Conforter ies péles o équipements en place
Prendre en compte les risques, nuisances et pollutions
- Les canalisations de gaz.
m Le Pian o' Exposition au Bruit de | séropart
M/\ Les nuisances sonores générées par o RN 141

By .= obigotions de recul relatives & la RN 141, voie
classée a grande circulafion

Les exploitations ogricoles, susceptibles de géndrer
des nuisances

Aérop

(l
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2.4 Soutenir les activités économiques locales

-Assurer la pérennité des activités agricoles :
» Préserver les exploitations de tout conflit d’'usage
» Limiter la consommation des espaces agricoles et naturels

e Soutenir les projets de développement et de diversification dans le prolongement de
I'activité principale des exploitants

* Promouvoir les activités maraichéres

-Préserver I'offre de services et les commerce de proximité et les zones économiques :
» Soutenir les commerces et services de proximité du bourg
» Conserver et promouvoir les services a domicile
* Maintenir la zone d’activité communale de La Garenne

e Soutenir les projets sur la zone d’activité du quartier de la Loge en complémentarité
de la zone d’activitées communale de la Garenne

-Soutenir le maintien du camp militaire de la Braconne :
« Favoriser les économies d’'énergies et promouvoir les énergies renouvelables

» Participer a la lutte contre les émissions de gaz a effet de serre,
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Limiter la conscmmaotion des terrains agricoles
par |'urbanisation

- Maintenir les espaces boisds en vue de valorser
|sur potertizl économigue

Permsttre l= maintien des activités agricoles en
ploce (via des distances minimum de réciprocité
cutour des exploitafions...)

B Frendre =n compie I'offractivité de la BN 141,
vecteur de développement économigue local

Priviégier I'accueil de nouvelles enfreprisss |
dans la zone o' ociivités du Quartier de la Legs

Conforter le péle de commerces et de services
de proximité du bourg

YVaouer lo ZA de lo Garenne al'accusil d'activités
‘& domante arfisonole
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3) La traduction réglementaire du PADD

3-1 Le réglement graphique

Le bilan global des évolutions entre le POS et le PLU apparait particulierement favorable en
termes de prise en compte de la préoccupation environnementale notamment par la
réduction des superficies potentiellement urbanisables.

Iones et

e Zones géographiques Surfaces (ha) En%  POS (ha)

Iones urbaines ef secteurs

- habitat ancien 44.8 1.4 35.2
- habitat pavillonnaire 208 6.1 2¥8.8
Ue - équipement 6.8 0.2 8.5
- économique 10,4 0.3 27.7
- aérodrome 25.4 0.7 250
- économique 3.2 0.1
TOTAL 300,56 8.8 395.2

1AUh - résidentiel 4.8 47.8
1AUx - économigue 2.3 354
1AUxg - €conomigue 1.3
1Ale - équipements et services 3.2 10.4
TOTAL 11.6 0.3 93.6
Iones agricoles et secteurs
A - agricole 13%1.2 40,4
- - agricole protégé 81.5 24
Total - 1472.7 43 12546.4
Iones naturelles ef forestiéres et secteurs
N - naturel 598.1 17.5 1358.9
BUNBIN - naturel protégé 746.7 21.8
Nm - camp militaire 286.3 84 290.9
NI - espace de loisirs 6.8 02 10.0
TOTAL - 1637.9 47.% 1659.8

Eléments divers
EBC - 245 945
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3-2 Le reglement écrit

L’écriture du reglement écrit a permis une refonte importante du reglement de I'ancien POS,
ainsi que l'intégration des regles relatives aux lois SRU, Grenelle 1 et 2, ALUR, Macron.

BN

Il s’est également attaché a établir des régles claires dans un souci d'interprétation et
d’application.

Il permet enfin de répondre aux enjeux et objectifs fixés par le PLU et le PADD, comme par
exemple :

- inconstructibilité du site Natura 2000 et protection des vallées et boisements en lien
avec l'objectif d'un développement communal raisonnée compatible avec la
sensibilité de I'environnement communal,

- préservation des typologies urbaines a travers les régles d’'implantation, de hauteurs,
de gabarits... en lien avec la volonté de respecté l'identité de la commune garant du
cadre de vie,

3-3 Les OAP

Le reglement graphique compte 5 zones 1AU, a vocation d’habitat, deux zones 1AUX a
vocation d’activités, et une zone 1AUe a vocation d’équipements publics.

Les OAP a vocation d’habitat ont pour objectifs d’assurer un aménagement d’ensemble
cohérent a travers la densité, la gestion des franges urbaines, de localiser les entrées et
sortie de la zone...

Les OAP a vocation d’activités ont pour objectifs d’assurer une gestion optimale des franges
urbaines, d’identifier les acces a la zone...

Enfin, 'OAP a vocation d’équipements publics a pour objectif d’assurer un aménagement
qualitatif du site, localisé en entrée de ville, notamment a travers son insertion paysagere.
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