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La commune de Brie a prescrit la révision du POS en PLU par délibération du Conseil
Municipal du 10 décembre 2012.

Le POS avait été approuvé par délibération du Conseil Municipal le 22 juin 2000.

Les objectifs de la révision du POS en PLU, indiqués dans la délibération de prescription, étaient
de :

- adapter le document d’'urbanisme aux choix de la commune, notamment pour permettre
son développement urbain tout en respectant les espaces naturels existants ou a
amenager, permettant ainsi la concrétisation de nouveaux projets

- créer ou mettre en place de nouvelles zones pour l'installation de nouvelles entreprises
créatrices d’emplois,

- assurer I'équilibre entre le renouvellement et le développement urbain en intégrant les
objectifs de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 23 décembre 2000, complétée par
la loi Urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003,

- prendre en compte les objectifs exprimés dans les documents supra-communaux
(SCoT...)

L’élaboration du PLU a également permis d’actualiser le document d’'urbanisme par rapport aux
différentes lois dont :

- laloi pour l'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 qui met en
particulier 'accent sur le renouvellement urbain ;

- laloi d’Avenir pour I’Agriculture, I'Alimentation et la Forét (loi LAAF) du 13 octobre 2014.

1) Le cadre

Le PLU est un document d’urbanisme qui fixe des régles d’aménagement et d’utilisation
des sols : il régit les possibilités de construction et d’usages des sols et vise a planifier le
développement du territoire. A la différence des POS, il constitue également un véritable projet
politique, et plus seulement un document de zonage du territoire.

Le projet politique est décliné dans le cadre du Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD) du territoire qui constitue le document pivot pour I’élaboration du PLU.

Le PLU se compose également :

- du Rapport de Présentation qui établit le diagnostic du territoire et I'état initial de
’environnement,

- des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) qui permettent a la
commune de préciser les regles d’aménagement de certains secteurs a urbaniser,

- d’un réglement graphique et écrit,

- d'annexes qui sont d’ordre informatif et permettent de prendre connaissance de
'ensemble des contraintes administratives applicables sur le territoire.



2) Procédure d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de Brie :

Prescription du PLU
Délibération du Conseil Municipal en date
du 10 décembre 2012 prescrivant la
révision du POS en élaboration du PLU
et les modalités de concertation

Notification aux Personnes Publiques

Associées (PPA)
Etat, Région, Département Chambres Consulaires...

Phase Etudes / Concertation
1/ Diagnostic
2/ PADD
3/Reglement écrit et graphique

et OAP

Débat du PADD

Délibération du Conseil Municipal en date
du 21 septembre 2015

Le Plan Local d’Urbanisme est
exécutoire dés les mesures de
publicités et l1a notification au
controéle de légalité effectuée

Bilan de la Concertation et Arrét du PLU
Délibérations du Conseil Communautaire en date du
18 octobre 2017

/N

Saisine du Avis des PPA
Tribunal Transmission du
Administratif dossier arréte aux
Nomination d’un PPA, qui ont 3 mois
commissaire pour donner leur avis,
enquéteur pour mener avant l'enquéte
publique

l'enquéte publique

N /

Enquéte Publique
Durée d'un mois minimum, elle permet au public de
consulter le dossier et de faire part de leurs observations
sur le registre d’enquéte

A 4

Rapport du commissaire enquéteur
A lissue de I'enquéte, le commissaire enquéteur a un mois
pour rendre ses conclusions a la Communauté
d’Agglomération qui devra y apporter des réponses
justifiées.

Approbation du Plan Local d’urbanisme
Au terme de I'enquéte publique, le Conseil Communautaire
pourra approuver la révision du POS en PLU de la

<4— commune de Brie. Le dossier sera adapté en tant que de

besoin pour tenir compte des avis des Personnes Publiques
Associées, des remarques du public et des conclusions
motivées du commissaire enquéteur.




La commune a prescrit la procédure de révision de son POS en PLU le 10 décembre 2012, et a
procédé au débat sur les orientations du PADD au cours de son conseil municipal du
21 septembre 2015.

Suite a la fusion des territoires, la commune de Brie a intégré 'agglomération de GrandAngouléme
au 1°¢ janvier 2017. L’agglomération est compétente en matiére de « plan local d’urbanisme,
document d’'urbanisme en tenant lieu et carte communale », et sur demande de la commune,
GrandAngouléme a accepté par délibération du 16 février 2017 de reprendre et poursuivre la
procédure engagée.

La procédure en est actuellement a la phase d’enquéte publique, qui se déroulera du lundi 9 avril
2018 a 9h00 au mardi 15 mai 2018 inclus a 17h00.

3) L’articulation avec les documents supra-communaux

Le Plan Local d’'Urbanisme s'’inscrit dans un contexte territorial plus étendu qui compte des plans
ou programmes de planification avec lesquels il doit s’articuler :

- le Schéma de Cohérence Territoriale de I’Angoumois, notamment pour les ouvertures
d’urbanisation qui sont conditionnées par le respect d’'un certains nombres de prescriptions dont la
densité attendue, la réduction de la consommation fonciére, les choix de priorisation de
'urbanisation, les actions en faveur du renouvellement urbain, la protection des milieux boisés... ;

- le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin Adour Garonne
(SDAGE) qui impose au PLU de veiller a la protection des ressources en eau et des milieux
aquatiques, passant par la protection des zones naturelles, la prise en compte de la problématique
de régulation des eaux notamment lors de réalisation des OAP ;

- le Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux de la Charente (SAGE) qui traduit les
grandes orientations du SDAGE au niveau local, en cours d’élaboration.

- le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de Poitou-Charentes (SRCE) adopté par
arrété préfectoral du 3 novembre 2015, qui constitue un document cadre régional pour
l'identification, la préservation et a la mise en ceuvre des continuités écologiques.



Les caractéristiques les plus importantes du projet arrété et les principales
raisons pour lesquelles le projet a été retenu

Les grandes orientations du Projet dAménagement et de Développement Durables ont été

définies par les élus suite au diagnostic territorial.

1) Synthése et enjeux du diagnostic territorial (extrait des pages 128, 207 et 304 du rapport de

mafiques
Milieu physique,
risques, pollutions

et nuisances

Milieu naturel, fonc-
fionnement écolo-

gique

Patrimoine paysa-
aer, architectural et
archéologique

Gestion des res-
sources naturelles
et des énergies

présentation)

- La commune est fraversées por le ruisseau de I'Efcr!g, qui est un affuent de
I'Argence, riviere se jetant dons la Chiorente & hauteur de lo commune de
Balzac. & protéger au regard du 3DAGE Adour-Garonne

N L'objectif de « bon &tat # des eaux & atfeindre, portant sur I'Argence (bon
etat 2021). dons le codre du 3DAGE Adour-Garonne et du projet de SAGE
Charente

E Des interactions potentielles avec la Charente, axes bleus régionaux a fort
enjeu da ramise en état, & ne pas négliger

= Un feritoire peu expose aux collutions et nuisances, un enjeu gui se fo-
calisera essenfiellement sur les grandes infrastructures de transport et les
activités agricoles

5 Les habitats forestiers, une composante fondamentale de la frame verte ef
bleus locale a préserver avec la forét dela Braconne [MATURA 2000 ) et au
de |4 des nobitats éparpilés et morcelés dont le réle est essentiel & la fois
sur le plan environnemental et paysager

3 Des valions dégradées et sous prassions, dont les perspectives d'évolufion
sont incertaines en 'absence de mesures de gestion envircnnemeniale

- L'exigence d'une profection et d'une bonne gesfion des u biotopes-re-
lois »n dont la fragiité est avérée - hoies. arbres kolés, ripisylve, pelouses
calcicoles. bosquets contribuant a la plus-value £cologigue de I'espace
agricole ; une trame de haies guis'est forrement réduite depuis ces guate
derniéres décennies

- Fréserver les grands éguiliores poysagers de la commune, dans le contexte
trés sensicle du plateau ceréalier du nord-Angoumois, induit par lo grande
ouveriure cles horizons

% Des paysages menaces dans leur identité par la forte expansion et le dila-
tement de |'urbanisation sur I'ensemble du territcire

- Un bourg ancien et des viloges d'interét patimaonial averé (formes denses,
volumes, détails architecturaux...)

E Des risques de pollutions liés aux eaux usées et pluviales exigeant de la part
du FLU une cpprochs réglementaire adoptés

- Prendre en compie les cadres réglemeniaires sur lo profection de 'eau
potable ([captoges d eau|, assurer la compatibiité du PLU avec le SDAGE
Adour-Garcnne et anficiper I'application du SAGE Charente

- Promouvoir les énergies rencuvelables dans le respect des caractéristiques
architeciurales tradifionnelles

Frévenir et bien intégrer fout aménagement ou insfallation d'activité suscep-

fible de porter atfeinte aux milieux aguatigues, et concourir @ une meillsure
gestion des saux pluviales tant par le réglement du FLU gue por 'aménags-
ment de solufions & douces n et alternatives en matiére de gestion des &cou-
lements pluviaux

Frotéger les fonds humides jouant un rdle dans la gestion des eaux pluviales,
notamment au sein du bourg

Gérat les eaux eficacement et lutter contre les poliution: agquatiques

Prendre en compte le facteur risque ainsi gue les pollutions et les nuisances

Protéger et valorizer la forét de la Braconne - Le PLU doit constituer le relois des
objectifs du DOCOBR en contricuant, dans le cadre de ses prérogafives. & la
préservation du massif forestier, ainsi au’ou maintien et ou rétablissement des
lizisons écologigues fonctionnelles enfre ce demisr 1 les boisements secon-
daires situés sur le plateau.

Protéger les valions et fonds humides, telle que la vallée de |
de la Garenne des Fonds

Me pos encourager |'urbanisation au confact des lisidres forestiéres ofin de pé-
renniser ces écosystémes tout en préservant les paysages

Protéger les éléments naturels remarguables [haies, arbres isclés, bosquets,
massif forestiers...] au sein du PLU, por le bigis de ses cutils réglementaires
Mefire en valeur les chaumes et pelouses calcaires

ng ef le vallen

Utifiser les outils réglementaires du PLU pour oréserver |es poysages d une ur-
banisation w diffuse », tout en favorisant la densite, lo compacite des formes
et le dévelcppement des péles dans leur enveloppe existante (privilégier le
comblement des dents creuses a |'étalement urbain)

Maintenir les coupures d’urbanisation entre ies vilages et préserver les fenéires
poysagéres pour ne pos perfuroer lo lecture du poysage Défdnir des limites
claires d urbanisation

Préserver et valoriser les coractéristiqgues urbaines et architecturales du bourg
et des villoges, dans le respect de I'identité de 'Angoumois

Se référer aux enjeux definis dans le diagnaostic page 90-21

Garantir le bon foncfionnement des systémes d assainissement non collectif
Améliorer la gestion des eaux pluviales en faisant du PLU un outil relais des ré-
glementations existantes, ginsi gu un outil d aménagsment

Frotéger les vallées humides de foute incidence générée par 'urbanisation
Relever ie défi énergétique, lutter contre les émissions de gaz a effet de serre
Inciter au développement des énergies rencuvelables pour les projets de réno-
vations et de consiructions neuves

Modéré

Lo démogrophie

L' économie

Le logement et la
lconstruction

La commune de Brie est une commune perurbaine et se raftache a I'aire ur-
paine d’Angouléme. Le feritoire enregistre une hausse constante de sa popu-
lation avec un pic depuis la fin des années 70 de 100 hobitants par an enfre
1999 et 2010. Ceci s explique par le o desserement n de 'agglomeération vers la
couronne périvroaine

Lo commune bénéficie d'un solde migrotoire important, en lien avec lo
construction neuve sur son teritoire, mais également d'un solde naturel positif.
Ceci fraduit une aitracfivité de la commune peour les jeunes ménages avec
enfants.

Le phénoméne de desserement des ménages suscite des enjeux quant a
I'odaptation de |'offre de logements & de nouvelles fypologies famifiales.

La commune bénsflcie d une bonne offre en commerces et services de proxi-
mité {coulangerie, café, épicerie, poste...).

En terme d'emplois, Brie est frés influencée par les activités présentes sur An-
gouléme et sa premigére couronne. Ce qui améne 4 des déplocements pendu-
laires et I'utilisafion de la voiture. Cependant, la présence de 'activité militaire
de lo Braconne et de lo zone d'activité uQuartier de lo Logen proche de |'axe
®M 141 permet @ la commune d’avoir un certain nombre d'emplois terfiaire sur
son termitoire. De plus, is favorisent le développement commercial de la com-
mune.

Lo commune présente également une petit zone artizanale en lEger refrait du
bourg dont 'accés a fait recemment |'objet d'un aménagement sécurise

rement des

vité agricole reste frés présente surla commune avec maj
exploitations céréaliéres, ainsi que rois centres équestras

La commune a vu son nombre de logements consi ment augmenter
depuis la fin des années 70 sur la base d'un modéle pavillonnaire dominant trés
consemmateur d'espace

Le parc de logement est avant fout toume vers de |'habitat individuel récent
pour l'occession 4 la proprieté. || est composé en gronde majorité de résj-
dences principales et la commune n'a gue trés peu de logements vacants.
Les habitations sont pour la grande majorités des 4 pieces et plus, favorable &
I'instaliation de familles avec enfants.

La commune ne posiéde que trés peu de logemenis socioux. Cependant sa
croissance démeographigue |'approchant des 5000 habitants dans les années a
venir va nécessiter des ajusternents par rapport 4 la loi

Accueilir de nouveaux résidents de maniére raisonnée. |l 5’ agit de maoitrizer da-
vantage ls développement démographique pour garal la vitalité de la com-
mune sans désequilibrer son fonctionnement [&guipements, réseaux...)

3e donner les moyens d'un gain de 'ordre de 450 habitants d'ici 2025 [traifs
d’'une commune encore attractive)

Prendre en compte le phénomene de vieilissement de la populafion. | est né-
cessaire d'anficiper sur ce phénoméne

Foursuivre les efforts de mixité pour répondre aux bescins du plus grand nombre

Preserver | offre de services et les commerces de proximité. || convient done de
maintenir de la populafion sur le teritoire et en parficulier dans le bourg

Soutenir I'accueil de nouvelles entreprises dans lo zone d activité du Quartier
de la Loge ainsi gue le maintien du camp militaire de o Braconne

Maintenir la zone communale d activité de la Garenne : La commune proprié-
taire des terrains sur place dispose d'un espace pour répondre aux besoins des
arfisans locaux. Son contexte isolé et boisé y facilite Nimplantation d’activités
sources de nuisances incompatibles avec les zones résidentielles

Fréserver 'outil agricole, les terrains, les install
I'urbanisation pour en garanfir la pérennité
Donner les moyens aux exploitants de diversifier leur activité [vente directe. tou-
risme a lo ferme)

fions et les sites d ' exploifafions de

Modérer la consommation d’espace et lutter contre I'étalemeant urbain. |l s'agit
de contréler davantage |'expansion urpaine [le nombre, lo densité et 'implon-
tation des futures constructions)

Civersifler |'offre en logements en taille comme en statut

Reconguétr uns partiz des logements vacants

Foursuivre des efforts en termes de mixité en développant I'offre en logemenis
locatifs

Fort

Fort




Thémafiques

MNature des enjeux idenfifiés sur le feritoire

Premiéres orientafions

Cestion des
formes urbaines

Céplacements,
equipements et
cenfralités

Hiérarchisation et
organisation des
entités urbaines

La commune présente un habitat se caractérisant tout d'abord par un bourg
ancien, regroupant un habitat de style rural et dense ainsi qu'uns multitude de
petits hameoux parsemes sur le temritoire. Ces formes architecturales et potrime-
niales sont & préserver et a valoriser

L'napitat de la commune 5’25t rés largement etendue ces dernigéres décennies
le long des axes de communications marguant une rupture entre le tissu ancien
et celui récent & dominante pavilionnaire.

La construction des habitats pavillonnaires o mobilisé des surfaces importantes
sans réelle cohésion entre les opérations faites au coup par coup. Ceci a coniri-
bug & une ougmentation des espaces publics et des voiries & eniretenir. Ssules
les opérations de lotissements palient & ce phénomeéns de perte de densite.

Un teritoire comectement desservi en réseau viaire dans son ensemble. Il est
surtout margué par la présence de la RN 141 {Angouléme - Limoge) avec un
échangeur permettant une bonne connexion au niveau régicnal pour la com-
mune. Lo RD 12 est quant & elle la route principale fraversant la commune au
départ d Angouléme. Le bourg est connecté a cetfe route par la RD 91. La
situation périurbaine de la commune favorise |'utilisafion du stout voituren.

Le réseau de transport collectif demeure imité.

Les équipements de la commune sont principalement concentrés sur le bourg
renforgant son réle de centralité. Brie bénéficie d'une large gamme d’équipe-
ments culturels, socio-&ducatifs et sportifs repondant corectement aux bescins
de iz population.

Le bourg s’avére &fre un véritable espace polarisant pour la commune, regrou-
pant équipements, commerces, service:, ef formes urpaines anciennes

Les espaces urbanisss en dehors du bourg sont caractérisés par une mono-fonc-
tionnalité et une consommation o espace importante, relative aux construc-
tions au coup par coup. De plus, les espaces publics ou sein du pavilennaire
sont peu mis en valeur par leur aspect frop wroufien

La commune posséde un potentiel de re-mobilisafion de terrains fort dans le
bafi pavilonnaire existant. Mais cela présente des imites vis & vis de son rapport
avec |'espace public, necessitant une analyse au cas par cas

Encourager la densiflication du bourg et des villages : || existe encore des ter-
rains au cosur de 'enveloppe urbaine sans contrainte ou enjeu particulier gqui
sont susceptibles d'&tre consiruits. Dés lors, en paralléle de quelgues nouvelles
extensions de 'urbarnisation, le projet devrait miser pricritairement sur le com-
blement de ces espaces gualifiés de u denfs creuses n dans une logique de
ré-investissement du fissu urbain existant et d optimisation des équipements.

Sécuriser la circulation et promouvoir les déplacements doux notamment pour
les courtes distances (inter-quarfiers, inter-vilages...)

Mainterir |'offre en fransport en commun local (réseau vert et transport 4 la
demande)

Maintenir et améliorer |'offre en équipements et services publics ou d'inférét
collectif

Renforcer le pdle du bourg / 5e donner les moyens d' adapier I'offres |exten-
sion, rénovations, nouveaux éguipements comme une salle des fétes)

Friviiégier le renforcement du bourg
u Recoudre u le fissu des zones résidentielles diffuses
Modérer lo consommation d'espace =t lufter contre 'étalement uroain. 1l

s agit d'encourager la densification du bourg et des villages en poursuivant
les cbjectifs du 3COT (taux de densité de 10 log/ha).

Fort

Fort



2) Le Projet dAménagement et de Développement Durables : PADD

Le PADD est le projet politique des élus en matiére d’aménagement et de développement de la
commune. Il est établi a partir des éléments de diagnostic et des enjeux dégagés.

La notion de projet de territoire est affirmée dans ce document.

Le PADD de la commune de Brie s’appuie sur les 4 axes suivants :

Axe 1 : Préserver les richesses patrimoniales de la commune

- Préserver et mettre en valeur la trame verte et bleue locale

- Considérer le paysage comme un axe structurant



COMMUME DE BRIE
Frojet d’Amenagement et de Développement Durables
Mettre en valeur la Trame Verte et Bleve

Préserver les grandes confinuités écologiques

1 Préserver les grandes confinuités écologioues structu-
rant la Trame Verte et Bleue de Brie

Préserver les bictops:s oguatigues et les zones
humides, supports de la frame bleue

= Contriouser & la mise en valsur =t & la restauration des
Y confinuités 2cologiques affaiblies et/ou sous pressions

- L0 RN 141, une infrastructure routiére impactant la
trame verte et kleue locals

Des emprizes urbanizés:s dont le développement
giffus peut constituer une menoce pour "éguilibre
gcclogiaue du temritoire

Assurer le respect de la biodiversité dans 'espoce
agricole

Préserver et mettre en valeur des milieux naoturels de
grand intérét par le biais du PLU

o Lles pelouse: et choumes colcaoires, des biotope:
fragiles 4 préserver et mettre en valeur

@ Les bois ef foréts, des supports de biodivenite et de
développement 2conomigue a mettre en valsur

4 Les vallées ef fonds humides, des milisux fragiles que
le PLU dait préserver







1t ef de Développs

Respecter les caractéristiques des grands paysages
Paysoge ouvert de |'sspace agrcole
- Paysoge semi ouvert des vallons

. Paysoge ferme du massit forestier et boisements

Faciliter la lecture des paysages

"h Maintenir les coupures d'urbonisation au niveau des
vallons

-kMainienir les coupures d'urbanisation au niveau des
granges confinuites agricoles

ios Preserver ef valonser les cones de vue identitaires ou
les fenétres surl'espoce agricole ouvert et sur la Forét
de la Broconne

Valoriser le pafrimoine paysager
. Poursuivre les efforts de valonsation du bourg

Fespecter la formes urbaine et 'architecture des
NoYOUX anciens

=3
* Préserver les caractéristigques du bdti patrimonial
Promaouvair les sentiers de randonnées

fj‘;F‘réter attention a lo gestion de: franges urbaines

Intégrer les contrainfes issues de la BM 141 woie
clossée a grande circulation

i g e A e e 2
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Axe 2 : Maitriser le développement urbain

- Accueillir de nouveaux résidents de maniére raisonnée
- Modérer la consommation de I'espace et lutter contre I'étalement urbain

- Privilégier le renforcement du bourg et recoudre le tissu des zones résidentielles diffuses

12



Optimiser I'espace et réduire I'étalement urbain

, Limiter 'étalement inéaire de |'utbanisation
'Ccr&_ﬂﬂgr les capacites d’accusi du bourg et de la
Prévtene

. Reéinvestir o les délaissés n ef recoudre le fissu urbain
decr'le dans une iogique d'optimisation des sols:

- Limiter I'étalement au profit de la densication
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Axe 3 : Conserver la qualité du cadre de vie

- Maintenir et améliorer I'offre en équipements et services publics d’intérét collectif
- Sécuriser la circulation et promouvoir les déplacements doux

- Relever le défi énergétique, lutter contre les émissions de gaz a effet de serre

- Prendre en compte le facteur risque ainsi que les pollutions et nuisances

- Offrir une bonne couverture numérique.
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Conforter I'ofire d'équipements au bénéfice du cadre de vie
* Conforter l2s pdles d'équipements en place
Prendre en compte les risques, nuisances et pollutions
- Les canalisotions de goz
Y/, LePian o'Bxposition au Bruit de I'aéropert
M/\ Les nuisances sonores géhéré&s parila RN 141

-.' Les obligations de recul relatives & la RN 141, voie
clossée a grande circulation

Les excloifations agricoles. susceptivles de géngrer
des nuisances
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Axe 4 : Soutenir les activités économiques locales

- Assurer la pérennité des activités agricoles
- Préserver l'offre de services et les commerce de proximité et les zones économiques

- Soutenir le maintien du camp militaire de la Braconne
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Limiter la consommaotion des terains agricoles
por |'urbanisation

Maintenir les espaces boisés en vue de valonser
leur potentiel économigue

Permettre |2 maintien des actvités agncoles en
place [via des distances minimum de réciprocite
‘autour des explo'rlnii'c:-ns_..]

mmm Frendre en compte 'otroctivité de la BN 141,
vecteur de développement économigue local

Privilégier I'accuel de nouvelles enfreprises |
dans la zone d'activités du Quartier de lo Loge

Conforter le péle de commerces et de services
de proximité du bourg

a domanie artisanale

YWouer lo ZA de lo Garenne a l'accuell d'octivités
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3) La traduction réglementaire découlant des orientations du PADD

3.1 Le reglement graphique

Le bilan global des évolutions entre le POS et le PLU apparait particulierement favorable en
termes de prise en compte de la préoccupation environnementale, notamment par la
réduction des superficies potentiellement urbanisables.

Iones et

snclours Zones geographiques Surfaces (ha) En% POS (ha)

Iones urbaines ef secteurs
- habitat ancien 46.8 1.4 35.2
- habitat pavillonnaire 208 6.1 298.8
- équipement 6.8 0.2 8.5
- économique 10,4 0.3 271.7
- aérodrome 25.4 0.7 25.0
- économique 32 0.1

300,86 8.8 395.2

- résidentiel 4.8 47 .8

- économique 2.3 35.4

- économique 1.3

- équipements et services 3,2 10.4
TOTAL 11.6 0.3 93.6

Zones agricoles et secteurs
A - agricole 13%1.2 406
" AR | - agricole protégé 81.5 24

Tetal - 1472.7 43 1254.4

naturel 598.1 17.5 1358.9
- naturel protégé 746.7 218
- camp militaire 286.3 84 290.9
NI - espace de loisirs 6.8 02 10.0

TOTAL - 1637.9 47.9 16579.8

EBC - 245 745
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3.2 Le reglement écrit

L’écriture du réglement écrit a permis une refonte importante du réglement de I'ancien POS,
ainsi que lintégration des régles relatives aux évolutions Iégislatives des derniéres années
en matiére d’'urbanisme.

Il est issu des nouvelles modalités de modernisation, approuvées par délibération du Conseil
Municipal en date du 12 décembre 2016. La procédure de révision du POS en PLU s’est
effectuée conformément a la nouvelle codification du code de l'urbanisme, telle qu’issue de
'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 relative a la partie 1égislative du livre 1" du
code de l'urbanisme et des décrets en découlant.

Il s’est également attaché a établir des régles claires dans un souci d’interprétation et
d’application.

Il permet enfin de répondre aux enjeux et objectifs fixés par le PLU et le PADD, comme par
exemple :

- inconstructibilité du site Natura 2000 et protection des vallées et boisements en lien
avec l'objectif d’'un développement communal raisonné compatible avec la sensibilité
de I'environnement communal,

- préservation des typologies urbaines a travers les régles d’implantation, de hauteur,
de gabarit... en lien avec la volonté de respecter lidentité de la commune,
garantissant le maintien du cadre de vie existant.

3.3 Les OAP

Le réglement graphique compte plusieurs zones a urbaniser (zones AU) pour des vocations
différentes, faisant I'objet d’orientations d’'aménagement et de programmation :

- cing zones a urbaniser a vocation d’habitat : les zones 1AU ;
- deux zones a urbaniser a vocation d’activités : les zones 1AUX ;

- une zone a urbaniser a vocation d’équipements publics : la zone 1AUe.

Les OAP a vocation d’habitat ont notamment pour objectifs d’assurer un aménagement
d’ensemble cohérent a travers la densité, la gestion des franges urbaines, de localiser les
entrées et sortie de la zone.

Les OAP a vocation d’activités ont notamment pour objectifs d’assurer une gestion optimale
des franges urbaines, d’identifier les accés a la zone.

Enfin, TOAP a vocation d’équipements publics a pour objectif d’assurer un aménagement
qualitatif du site, localisé en entrée de ville, notamment a travers son insertion paysageére.
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